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LEI 9.271 — PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA
Publicada em 22 de maio de 2018

O Plano Diretor Urbano (PDU) é uma lei municipal que define como deve ser o
crescimento e o funcionamento da cidade. Ele estabelece as regras para moradias,
atividades comerciais, define areas de protecao ambiental, entre outros. Vitéria é a
primeira cidade a ter PDU no Estado. Ela possui quatro planos diretores, publicados em
1984, 1994, 2006 e 2018, sendo o ultimo em vigéncia. A cada 10 anos, ele precisa ser
revisado segundo o Estatuto da Cidade.
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O que contém o Plano Diretor Urbano

= Principios, diretrizes e objetivos gerais da politica urbana e do ordenamento do
territorio;

= Macrozoneamento, Zoneamento Urbanistico e Ambiental;

= Rede estrutural vidria e cicloviaria;

= Regras para construcao e para implantacao de atividades nos bairros;

" |nstrumentos para controle de impacto da atividade;

= Politica habitacional e de regularizacdao fundiaria do municipio;

= |dentificacdo, tombamento e preservacao dos imoveis histéricos e bens naturais;

Fonte: David Profti
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O que contém o Plano Diretor Urbano

= |nstrumentos da politica urbana:
v’ Parcelamento e utilizacdo compulsoérios;
v Operac3o urbana consorciada;
v’ Transferéncia de potencial construtivo, dentre outros.

® |nstrumentos de Gestao:
v" Encontro da cidade;
v" Assembleias Territoriais de Politica Urbana;
v Conselho Municipal de Politica Urbana;

v Audiéncias, debates e consultas publicas, dentre outros.

Fonte: David Protti
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Principais alteracdes do Novo Plano
Diretor Urbano - PDU
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Ordenamento territorial
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Vila Velha

Serra
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MACROZONEAMENTO

Macrozonade
Interesse Ambiental:

Macrozona Urbana
Consolidada;

Macrozona Urbana
de Reestruturacao;

Macrozona
Industrial e Portuaria.
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Ordenamento territorial

ZONEAMENTO DE ALTURAS

= A0 - e

ILHAS OCEANICAS

0 e W 22064 Ve \
[ 4

LEGENDA

[z [ 2 O 2
GABARITO € ALTURA (EM METROS)
[ Gt 2 A e Etcsgas 750

e e e
Fowain AT ¥

[ Gecaee: 5 Avwa cu Eicagas #2¢

5 [
I Gutacnc 5 Abes o Efcate 15,08
[ PO TORPSS——
DMI.&;::::;I:M‘ 2m

[ P ——
Ak s o B
ot

[ P NC———"—
[ ot 1 A e Bcmpae: 2220
[ Gt o4 A s g S e
[ P ——
T ot 30 A o Bionpac 0250
[ LT —
i [ pTe——
[ prrye—

[ venaaxan

[ prryee——

L PREFEITURA MUNICIPAL
DE VITORIA

(Anexo 02
|Mapa 02 - Zoneamento de Gabarto & Altaras|

ESCALA: 1/22.000 ’4"

Ctzenagio:
22 Vetass Abmrachs cu it o airien
A & setwins 2 Zone 82 Paren Tacmcktgs || Ssemavs roctecguaamna 201

@rn - s s o Vo




MINHRE *©
VITHRIA = ©

H, B E

" PREFEITURA DE

_ VITORIA

@
[

1.Plano de Protecao da Paisagem natural e
de edificagoes historicas

Centro

Define afastamentos
especiais, areas nao
edificantes e alturas
para protecao de
edificacdes historicas.

Temos 176 imodveis
historicos

Paisagem natural

Contempla os Morros da Gamela e Itapenambi, na
Regiao da Praia do Canto. Estudos aprofundados,
a partir de pontos de vista privilegiados para o
pedestre, apontam para a adocao de alturas
variadas para manter esses marcos visuais na
paisagem.
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1.1 Protecao da Paisagem natural

Escalonamento:
Iniciando em 02 ou 03
pavimentos;
T = Limite de altura
7,50m = .-.--_-—;;::":"i:_ variavel, depende da
1,5 Snn e < e - profundidade do
e ——==, terreno.

12.50m

1050m_ e

[.55me. K ..
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1.1 Protecao da Paisagem natural

l"-— Original

Visual

Morro do Itapenambi

Rua Misael Pedreira
Referéncia: rotatdria prox. a
Unimed Diagndstico



... R
® MINHRE *® g ¥ " g

PREFEITURA DE

VITHRIA = © H, mH VITORIA

[}
1.1 Protecao da Paisagem natural

Original

Visual

Morro da Gamela
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. eaO
eﬂo\la( ¥ f‘)
2

Simulacao

Av. Nossa Senhora da Penha
Referéncia: MasterPlace Mall
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1.2 Protecao da Paisagem e Edificacoes

Historicas

..........

LEGENDA
AREAS NON AEDIFICANTI
ALTURA LIMITE=4,5m
I ALTURA LIMITE=6,0m
ALTURA LIMITE=7,5m
B ALTURA LIMITE=9,0m

A ALTURA LIMITE=10,5m

AAAAAA

ALTURA LIMITE=12,0m
ALTURA LIMITE=13,5m
" Il ALTURA LIMITE=16,5m

A
||||
v

Il ALTURA LIMITE=18,0m
B ALTURA LIMITE=19,5m
I ALTURA LIMITE=25,5m
I ALTURA LIMITE=26,0m

ALTURA LIMITE=31,5m

, Il ALTURA LIMITE=34,5m
ALTURA LIMITE=37,5m

Bl ALTURA LIMITE=45,0m
Bl ALTURA LIMITE=55,0m

N
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1.2 Protecao da Paisagem e Edlflcagoes
Historicas

PALACIO ANCHIETA, ESCOLA MARIA ORTIZ, ESCADARIA
BARBARA LINDEMBERG

SIMULACAO
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v Pode-se construir mais. Na lei de 2006 os indices variavam de 1.8 a 2.4 dependendo
da localizacdo. A proposta é padronizar em 2.8 (incluindo areas de circulacado);

v Garantia de preservacdo da vista dos monumentos histdricos e naturais com o Plano
de Preservacao da Paisagem;

v Lotes menores poderdo ocupar 100% do terreno e serem isentos de afastamentos. Ja
0s maiores poderao aproveitar 60% da area, desde que mantido afastamento frontal
de 4m;

v' Os donos de imdveis histéricos vdo poder manter as edificacdes reformadas com a
venda da totalidade do seu potencial construtivo para incorporadoras que estejam
construindo em outros bairros. O dinheiro devera ser aplicado na recuperacdao do

imovel;
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v’ Exigéncia para instalacdo de redes de fiacdo subterraneas a frente de edificacdes
histdricas, com prazo de dois anos para as concessionarias se adequarem;
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v’ Liberacdo de atividades de médio e grande porte para todo o bairro, incluindo a
Cidade Alta (exemplo: faculdades);

v" Na aprovacdo de projeto de mudanca de uso (residencial para comercial ou vice-
versa), ndo serdo exigidas adequacdes do potencial construtivo e/ou vagas de
garagem;

v" Menor exigéncia de vagas nos corredores viarios do Centro. A regra passa a ser uma
vaga para cada 45 m? (antes era uma para cada 35 m?). No comércio, ha isencdo de 8
vagas exigidas.

Fonte: David Profti
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3. Desenvolvimento economico

Aumento de espacgo para atividades

Pequeno porte: padaria, restaurante, creche, igreja e salao de beleza.

A area das atividades foi ampliada de 300 para 600m2. Novas atividades no Grupo 1,
como Academias, Cursos de Idiomas.

Limites diferentes para creches, igrejas e supermercados.

Médio porte: casa de festas, banco, locadora de veiculos e hospital.

A area das atividades foi ampliada de 600 para 1500m?2.

Limites diferentes para Hotel e Apart-hotel.

Grande porte: hipermercado, posto de gasolina e faculdade.

Manteve-se as atividades sem limite de area.
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3. Desenvolvimento economico

m’

Analise dos empreendimentos de impacto urbano

= Simplificacdo de procedimentos para que atividades até 600 m? ndo precisem de analise
prévia da Comissao Técnica de Analise de Impacto;

= Salas ou lojas comerciais isoladas ou juntas — serao objeto de de Estudo de Impacto de

Vizinhanca (EIV) aquelas com mais de 10 mil m? de drea computavel (antes era acima de 5
mil m2);

=Escolas de ensino médio e superior e hotéis acima de 10 mil m? de drea computavel
passam a ser objeto de EIV (antes era acima de 5 mil m?);
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3. Desenvolvimento economico

GRUPO 1: S3o0 classificadas neste grupo as atividades dos subgrupos A, B, C, D e E,
sendo que estas serdo progressivamente reenquadradas para 0s grupos 2 e 3 a medida
que se ultrapasse o limite de drea estabelecido nas tabelas abaixo:

' PREFEITURA DE

| VITORIA

GRUPO 2: S3o classificadas neste grupo as atividades dos subgrupos F, G, H e |, sendo
que estas serdo progressivamente reenquadradas para o grupo 3 a medida que se
ultrapasse o limite de area estabelecido nas tabelas abaixo:

ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS

ANEXO 8

TABELA 02
FOLHA 11

LIMITE DA ATIVIDADE {m7)

SUBGRUFPO ] =3

F ATE 1500 ACIMA DE 1500

EMPREENDIMENTO
ESPECIAL (M)
AREA
COMPUTAVEL

EIV (m?)
AREA,
COMPUTAVEL

Casas de festas e eventos
Centro de convengdes

ACIMA DE
600

Depésito de material de construgdo em geral
Distribuidora de produtos famacéuticos

ACIMA DE
1000

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 01
LIMITE DA ATIVIDADE (m*) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO Gl G2 G3 ESPECIAL (M?) o
- ACIMADE 600 | ACIMA DE AREA iE
A ATE 600 | " "ATE 1500 1500 COMPUTAVEL | COMPUTAVEL
Academias de danca
Academias de ginastica
Afividades de yoga, pilates e antiginastica
Bar, Choperia, Whiskeria e oulros estabelecimentos
especializados em servir bebidas
Comércio varejista de bebidas ﬁc”é‘;[]DE ACISTJ"SUDE
Comeércio de materiais de construcdo em geral
Comeércio de materiais elétricos para construgio
Lanchonetes, cafés, casas de cha, de sucos e similares
Padaria, confeitaria, panificadora
Restaurante e similares
ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
EFOLHA 09
LIMITE DA ATIVIDADE {m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUFO G1 G2 G3 ESPECIAL (M?) EA‘L(E":}
C ATE ACIMA DE 1000 | ACIMA DE AREA COMPUTAVEL
3000 ATE 5000 000 COMPUTAVEL
Administragio piblica em geral
Associagdo de entidade de classe, profissional ACIMA DE ACIMA DE
1500 5000

Supermercados - comeércio varejista de mercadorias em
geral, com predomindncia de produtos alimenticios

Aluguel de maguinas e eguipamentos para construgdo e
engenharia civil, inclusive andaime

Armazens gerais

Atividades de vigildncia e seguranga privada
Atividades relacionadas a limpeza urbana e esgoto
Banco e casa bancaria

Comércio de embarcagbes e outros veiculos recreativos
sUas pegas e acessonos

Comeércio de magquinas e equipamentos agricolas

Comércio de magquinas, aparelhos e equipamentos de uso
FYropecuanio

Comercio de maguinas, aparelhos e equipamentos para uso
industrial, suas pecas e acessdrios

Comércio de motocicletas, inclusive pegas e acessorios
Comércio de pegas & acessdrios para veiculos automotores
Comércio de pneumaticos e camaras de ar

Comércio de veiculos automotores noves efou usados
Conserto e restauragio de arfigos de madeira e do
mobiligric

Distribuidora de gelo

ACIMA DE
3000

ACIMA DE
5000
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3. Desenvolvimento economico

Parque Tecnolodgico

v" Uma nova matriz econdmica para Vitoria;

v" A importancia de um ambiente propicio para a ciéncia e tecnologia com exclusividade
dos usos nao residenciais de base tecnoldgica e complementares;

v Implantacdo do Centro de Inovacdo como primeiro empreendimento do Parque
Tecnoldgico.

»
A

,’/-,_,_gr
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4. Sustentabilidade

v'Exigéncia de execucdo de sistema
de captacdo, armazenamento e
disposicdao de aguas de chuva para
terrenos igual ou maior que 500 m?
em bacias criticas de drenagem,;

v'Exigéncia de  sistema  de
reaproveitamento de agua para
edificacoes novas e reforma (drea
acrescida) com drea construida
igual ou superior a 5.000m?;
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v'Arborizacdo em estacionamentos descobertos sobre o solo com mais de 30 vagas:
proporcao de 1 arvore a cada 3 vagas de estacionamento em fila;

FALXA DE CIRCULA(;.&CI

VAGA

VAGA ff* VAGATY, VAGA
/| i

il I
fl.-
L

i l

I-
|

i |

VAGA

VAGA

[ ESTACIOMAMENTO

VhGA . VAGA WVAGA

VAGA

DISTANCIA MINIMA ENTRE AS GOLAS = 600CM

| PLANTA BAIXA

FAIXA DE CIRCULA(;.&O

LEGENDA

GOLA DE ARVORE
| MEIO FIo H= 15CM

S

SECCAO

175

S/ESC.

MEIC FIO DE

0B5: COTAS EM CM

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA |3 3

ANEXO 18

ARBOR IZA(;.&D EM ESTACIONAMENTO

ESCALA-SEM ESCALA

Tedos os drelios reservados 8 PMV
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4. Sustentabilidade

v'Moradia proximo a comércios e servicos
para incentivar deslocamentos a pé ou de
bicicleta;

v'Melhoria das condicdes de
infraestrutura (ruas mais amplas/com
maior afastamento das edificacdes para
dentro de seus terrenos, vias mais frescas,
calcadas acessiveis e mais arvores para
criar melhor ambiéncia urbana);

v'Garantir que a altura das construgdes na
orla (19 bairros) nao atrapalhem o contato
visual do mar e da baia de Vitoria,
preservando nossa paisagem (fonte de
renda do nosso turismo).

Fonte: Cartilha PDM — Sdo Paulo
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5. Mobilidade urbana

v' Plano cicloviario: projeta 100km de ciclovias e ciclofaixas, 40km a mais do existente

no atual PDU. Traz projetos de ligacao do anel cicloviario nas principais avenidas com
os bairros.

ILHAS OCEANICAS

hlageses —

it

LEGENDA

:]um ite - llhas e Continente

| Bainros

——— Estrutura Via
Ciclivias - snuaqio
—— EXISTENTE
PLANEJADA

“WH PREFEITURA MUNICIPAL
DE VITORIA

ESCALA: 1:25.000

o 2 s umuaos‘Jr
[ i ]
.
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5. Mobilidade urbana

5.1 Projetos de requalificacao do sistema viario

= Requalificacao da Rua Marins Alvarino;

= Ampliacao da Av. Adalberto Simao Nader e acesso ao Novo Terminal de Passageiros do
Aeroporto de Vitoria;

= Requalificacao do Portal do Principe;

= Binario da Av. Norte Sul com a Av. Dante Michelini;

= Acesso ao Novo Terminal de Cargas do Aeroporto de Vitoria.

Além destes, 43 vias com novas faixas de recuo.

Sao previstas restricoes de ocupacao das areas abrangidas pelas faixas de recuo e
projetos de requalificacao do sistema viario, com possibilidade de construcao de baixo
gabarito e CA restrito, quando o imével atingido nao conseguir aproveitar o potencial no
remanescente do terreno.
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ILHAS OCEANICAS

LEGENDA

— Praeto de Sistema Bindrio
da Rua Gelll Vervost dos
Santos no entrocamento com
a Awenida Dante Michslini
——— Projeto de Ampliacdo da
Mﬂidaﬁdaberﬁrréo
Nader 2 Acesso ac Novo
TPS do Aeroporto de Vitdria
— Projeto de Regualificagio

do ot oo Prncipe
——— Projeto de Amgliacs:

da Fodowea Seratim

—— Projeto de Requalificagio
da Rua Marins Alvarino
'l_______: Limite de Bairros

—— Estrutura Viria

[ Limite - Bhas & Continente:
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Mapa 01 - Mapeamento dos Frojetos Visrios
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5. Mobilidade urbana
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exa07
Mapa 02 - Mapeamento das Falrss de Rec
para Projetos de RequalficagS Urbana
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5. Mobilidade urbana
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ECHAL CAMPOS 3m m
CALCADA VIA CARROCAVEL CICLOVIA

AV. MARECHAL CAMPOS

SISTEMA DE MOBILIDADE
PROPOSTA RECUO VIARIO
~—— ESTRUTURA VIARIA

« = SISTEMA VIARIO PRINCIPAL

[ EDIFICAGOES LINDEIRA - AREA INTERVENGAO
[ LOTE LINDEIRO - AREA INTERVENGAO

CAIXA DA VIA: 23,00m
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5. Mobilidade urbana

5.2 Vagas de Estacionamento

Menor exigéncia de vagas de estacionamento de automadveis
v'Uso n3o residencial (hoje 1 vaga para 35m? - proposta 1 vaga para 40m?);

v'Isencdo das 8 primeiras vagas exigidas;

v'Reducdo de exigéncia de vagas para edificacdes de comércio e servico nos
corredores de transporte coletivo — 1 vaga a cada 45m?;

v'Lojas e salas comerciais no interior dos bairros ofertam menos vagas (1 vaga — 45m?).
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5. Mobilidade urbana

5.2 Vagas de Estacionamento

Mais exigéncias na oferta de vaga para bicicleta, area de embarque e desembarque e
ambulancias

v'Em condominios de casas e apartamentos, agora ha exigéncia de vagas de bicicleta,
vagas de visitante (automovel), além de area para carga e descarga e embarque e
desembarque;

v'Academias, boates, casas de festas e igrejas vdo precisar de areas de embarque,
desembarque e carga/descarga;

v'"Menor exigéncia de vagas de garagem em hotéis;

v'Novas escolas terdo que ofertar vaga para carga e descarga. Além disso, novas
faculdades devem oferecer vagas de moto.
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6. Habitacao

O novo PDU reconhece a cidade existente e possibilita sua regularizacdo (valoriza os
imdveis e permite que possam ser financiados)

Lei 2006

Tipos:  unifamiliar,  multifamiliar
horizontal (condominio de casas) e
multifamiliar vertical (prédios
residenciais).

.....

Multifamiliar de
pequeno porte

Lei 2018

Novo tipo: multifamiliar de pequeno
porte com trés unidades em um
mesmo lote. Facilita a regularizacao
de edificacbes em toda cidade. Essa
tipologia sera permitida em toda a
cidade, exceto no bairro Mata da

Praia e Ilhas do Boi e Frade. . L . .
Multifamiliar horizontal Multifamiliar vertical
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7. Potencial construtivo e alturas

v'Manutencdo do potencial construtivo atual, porém serdo adicionados 15% para
computar as areas de elevadores e corredores dos pavimentos tipo, que hoje nao sao
computadas;

v'Incentivo ao uso misto (residencial e comercial) ndo computando &reas comerciais no
térreo das edificacbes com maior parte de sua area destinada ao uso residencial.

~ REGIAO DO CENTRO

/ Bairros: Centro, Moscoso, Fonte
Grande, Ilha do Principe, Pargue
Moscoso, Piedade, Santa Clara e Vila
Rubim.
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7. Potencial construtivo e alturas

Regiao de Jardim Camburi
Bairro: Jardim Camburi.

Parte antiga do bairro: escalonamento a partir
da altura da edificacao resultante da soma da
largura da via e o afastamento frontal,

Ex.: um imdvel da Rua Carlos Martins (16m) e
com afastamento de 4 m tera 20 m de altura do
primeiro bloco da edificacdo, os préximos
pavimentos podem ser escalonados, a cada 3m
ampliacdo do afastamento frontal sobe 1
pavimento;

Parte final do bairro (Santa Terezinha): 10
pav/30m;

Avenida Dante Micheline: a partir do 6 pav/19m
escalonado sem limite de altura;

Avenida Norte-Sul: 10 pav/30m.
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7. Potencial construtivo e alturas

Escalonamento de Jardim Camburi (parte interna do bairro)
Proporciona maior conforto ao pedestre no passeio e melhora a ambiéncia do bairro.

PDU 2006 PDU 2018

Altura proporcional a largura da via + afastamento Altura proporcional a largura da via + afastamento
Gabarito: 7 pavimentos (21m de altura) Gabarito inicial: 7 pavimentos (21m de altura)
Afastamento frontal: 5,6m Afastamento frontal: 5m

Escalonamento afasta 3m sobe 3m
Gabarito final: 10 pavimentos (30m de altura)
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Reserva de faixa de 15m

JARDIM DA PENHA

PRAIADO CANTO
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Para requalificacdo e incentivo ao uso publico do canal, esta prevista a garantia de
no minimo:

I. Reserva de faixa de area para permanéncia e circulacdo de pedestres junto a orla do
canal, com largura minima de 3,0m;

Il. Reserva de faixa de area para implantacdo de ciclovia em faixa subsequente a area
de permanéncia e circulacdo de pedestres, com largura minima de 3,0m;

Ill. Reserva de area de calcada junto ao alinhamento de fundos dos empreendimentos
para adequacdo de acesso aos mesmaos, com largura minima de 2,0m;

IV. Garantia de acesso publico a orla do canal por meio da area do terreno do
empreendimento;

V. Previsdao de construcdo de varandas, decks ou outros elementos construtivos que
configurem espacos de permanéncia e contemplacdo da paisagem do canal, em area
interna do empreendimento localizada junto a faixa de recuo estabelecida.
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8. Qualificacao urbana

8.2 Orla Noroeste

’
ORLA CANAL _ }?'(-'1‘1
i e

&s%

%h W
g J‘W MANGUE

=
4
\.

A
~%

) i RLA MANGUE

W4 A
oy
L
Y
|

4 PEDRA

Atividades: passeio para pedestre, ciclovia, tr&nsito de
R | . veiculos, zonas de descanso e mirantes {ao rio ou ao
10 RLAAGUA mangue), todenfo stos d d
P gue), pontos de informac3o, postos emercado,
Ui paradas para os melos de transporte publico.
N

-
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Desenho Urbano integrando
circulacao de pedestres, ciclistas e
veiculos — adaptado as pessoas com
deficiéncia.

)

Mobiliario Urbano implantado
de forma adequada — adaptado
as pessoas com deficiéncia.
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Foto: Camila Gasparini
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Secretario de Desenvolvimento da Cidade
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www.vitoria.es.gov.br/minhavitoriapdu



